Bilaga 3

Kv 2

Projektspecifika villkor
Kvarter 2 inom Bussgaragetomten

Projektspecifika villkor till Markanvisningsavtal géllande kv.2 inom fastigheten
Goteborg Kungsladugard 14:10 i stadsdelen Kungsladugard.

Parter i denna bilagas Markanvisningsavtal:

Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget

. Gestaltning

Bolaget ska vid utformning och uppforande av kommande byggnation inom omradet
folja de intentioner som framgar av Planbeskrivning, se bilaga 3.1. Vid utformning
och utforande av utemiljo inom kvartersmark skall bolaget folja de intentioner for
kvartersmark som beskrivs 1 Kvalitetsprogram for allmén platsmark, se bilaga 3.10.

. Gemensamhetsanliggning

Omrade markerat i bilaga 3.2 &dr huvudsakligen avsett for p-platsdndamal till ny
bebyggelse enligt gillande detaljplan. En gemensamhetsanliggning kan komma att
skapas for andamalet. Aktuell markanvisad fastighet innefattas i ny bebyggelse. Vid
ett bildande av samféllighetsforening och dirtill hérande gemensamhetsanldggning for
p-platsdndamal inom omrade som markerats i bilaga 3.2 kommer fastighet anvisad
enligt denna bilagas markanvisningsavtal att erhalla andelstal i bildad
samfillighetsforening och gemensamhetsanliggning 1 enlighet med vad som beslutas i
lantmiteriforrittning.

. VA-anslutning

Serviser for vatten och avlopp kommer att forlaggas i Guldkillegatan med
anslutningspunkter till fastighet placerad i ldge enligt bilaga 3.11.

4. Samordning

4.1 Entreprenadarbeten

» Kommunen kommer att till andra aktorer anvisa ytterligare mark for byggnation
inom det aktuella planomradet. Byggnationsarbeten kommer ocksa att paga inom
kommunens Ovriga fastigheter i omradet. Bolaget skall samordna sina arbeten samt
eventuella andra aktiviteter pa platsen med Gvriga aktorers arbeten och eventuella
andra aktiviteter inom detaljplancomradet och dess nédrhet. Samordning skall
exempelvis omfatta arbetsplatsdispositionsplaner, transportlogistik, trafiksdkerhet.
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= Boende och 6vriga verksamheter inom kringliggande fastigheter skall fortsatt
kunna nyttjas och bedrivas. Bolaget skall samordna sina arbeten for att skapa
minsta mojliga stérning och paverkan for boende och verksambheter.

4.2 Angrinsande skalskydd

I fastighetsgrins mot sparviagens vagnhall kommer nytt utvindigt skalskydd uppforas
for forhindrande av personintrang. Skalskyddet kommer huvudsakligen besta av
stingsel. Bolaget skall samordna sin utformning och sitt uppférande med sparvigens
skalskydd for bibehallande av skyddets funktion.

4.3 Kontaktledning

Inom fastighet for sparvigens vagnhall 16per kontaktledning for sparvagnstrafik lings
fastighetsgrins mot mark som anvisas i denna bilagas markanvisningsavtal.
Kontaktledningen ir forndrvarande orienterad i fastighetsgriansens direkta ndrhet men
kommer att flyttas till nytt lige med nagot okat avstand till fastighetsgrins for att
mojliggora uppforande av ny bebyggelse pa angriansande fastighet. Bolaget skall dock
samordna sin utformning och sitt uppforande av byggnader med kontaktledningen i
dess nya lige med avseende pa exempelvis skyddsavstand.

4.4 Allménplatsmark

= Bolaget skall samordna kvartersmarkens utformning och utférande med
angriansande allménplatsmarks utformning och utférande.

» Slutliga markhojder for och utformning av allminplatsmark kan avvika fran
eventuellt angivna hojder och redovisad utformning 1 planbeskrivning samt dylika
handlingar tillhérandes detaljplanen. Vid utformning av kommande byggnation
skall bolaget inhdmta uppgifter om slutliga hdjder och utformning for
allménplatsmark och anpassa sin utformning till dessa.

» Allménplatsmark som angrénsar till kvartersmark kommer att utformas enligt
bilaga 3.14. Viss avvikelse gentemot Kvalitetsprogram och detaljplanehandlingar
forekommer. Avvikelser kan bland annat ha paverkan pa tillgénglighet for
raddningstjanstens fordon for utrymning.

4.5 Anslutande byggnad

Byggnader som uppfors inom byggritt markanvisad enligt denna bilagas
markanvisningsavtal och byggnader som uppfors pa angriansande byggritter skall
ansluta till varandra. Sammanbyggnaden skall ske for att skapa en bullerskyddande
funktion for 6vriga kvarter inom detaljplanens omrade, fran industribuller orsakat av
sparvagnshallens verksamhet. Bullerskyddande funktionens ldge enligt bilaga 3.9. Vid
utformning och uppforande av anslutande del av byggnad skall samordning ske med
fastighetsdgare for byggnad till vilken anslutning sker. Bolaget skall verka for att finna
16sningar som kan godtas av bada parter.

5. Trafik- och industribuller

Markanvisat omrade ar utsatt for trafikbuller fran omgivande véigar samt industribuller
fran sparviagens verksamhet vid omradet kring och i vagnhallen. Vid utformning av
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nya byggnader behdver hdnsyn tas till paverkan fran buller. Exempelvis kan
genomgaende ldgenheter erfordras for att uppfylla ljudkrav i vissa utsatta ldgen.

5.1 Byggnader med bullerskyddande funktion

Byggnad som uppfors inom byggritt markanvisad enligt denna bilagas
markanvisningsavtal skall utfoéras sammanhallen utan avbrott lings fastighetsgrins
mot nordost i hela dess utstrackning. Byggnaden skall ocksa ansluta till byggnader
som uppfors pa angransande byggritter for att skapa en bullerskyddande funktion for
ovriga kvarter inom detaljplanens omrade, fran industribuller orsakat av
sparvagnshallens verksamhet. Bullerskyddande funktionens ldge och strickning enligt

bilaga 3.9.

5.1 Bullerskidrm

Planomradet r utsatt for industribuller fran Vagnhallen Majorna. Inom ramen for
detaljplanearbetet har Akustikforum tagit fram en bullerutredning enligt bilaga 3.12.
Detaljplanen innehaller bestimmelse som foreskriver viss utformning for ligenheter i
bostadsbyggnad dar ljudniva fran industribuller nattetid 6verstiger 55 dBA vid fasad.

I syfte att skydda kommande bebyggelse inom planomradet mot buller fran
verksamheten vid vagnhallen mojliggor detaljplanen uppforande av bullerskdrm med
en hogsta hojd om 6,5 meter (i planen beteckningen “’skydd”).

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft och med anledning av framtagande av ansdkan
om bygglov samt for att se utfallet av olika utformningar av bullerskédrm, har
Norconsult pa uppdrag av kommunen utfort nya bullerberdkningar enligt bilaga 3.13.
Dessa berdkningar ger vid handen att en bullerskdrm om 2,5 meter ger ett tillfyllest
resultat i bullerskyddshinseende. Pa fraga fran Norconsult har Akustikforum uppgett
att det inte heller enligt deras berdkningar har varit en forutsittning att bullerskdrmen
maste vara 6,5 meter.

Mot bakgrund av bullerutredningarnas samstimmighet i fraga om bullerskirmens hojd
har kommunen inte for avsikt att uppfora en skidrm hogre 4n nimnda 2,5 meter.

6. Tider

6.1 Tilltradesdag
Bolagets tilltrdde for fastighetsoverlatelsen sker senast 2023-06-01.

6.2 Genomforandetider byggnation

Bolagets byggnation skall paborjas senast 2023-12-31 och fardigstillas i sin helhet
senast 2025-12-31.

7. Informationshandlingar
Nedanstaende handlingar bifogas sdasom informationshandlingar for redovisande av
tidigare utforda undersokningar, berdkningar, rapporter och dylikt géllande

markanvisat omrade. Angivande av handlingar nedan utgor ingen garanti for att inga
ytterligare undersokningar, berdkningar, rapporter och dylikt har utforts.
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PM GEOTEKNIK, Geoteknisk undersokning, dat. 2016-06-27, fran Sweco Civil
AB. Utgor bilaga 3.3.

MARKTEKNISK UNDERSOKNINGSRAPPORT, Geoteknisk undersokning, dat.
2016-06-22, fran Sweco Civil AB. Utgor bilaga 3.4.

RAPPORT, Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom planomridet for
Fixfabriken, Kungsladugard 14:10, Sandarna 18:3 m.fl., dat. 2016-09-22, fran
Sweco Environment AB. Utgor bilaga 3.5.

PM:Parkerings- och mobilitetsutredning Fixfabriksomradet, dat. 2016-06-20, rev.
2016-10-19, fran Koucky & Partners AB Utgor bilaga 3.6.

RAPPORT, Planomrade Fixfabriken, Platsspecifik riskbedomning samt forslag pa
atgirder, dat. 2017-02-27, fran Sweco Environment AB. Utgor bilaga 3.7.

Rapport 6915-A Trafikbullerutredning Fixfabriksomradet, Detaljplan for bostdder
och berksamhet inom stadsdelen Majorna-Kungsladugard i Goteborg, dat. 2017-06-
15, fran Akustikforum AB. Utgor bilaga 3.8.
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